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Superbonus, gestione a due vie
per le lettere di compliance

La campagna del Fisco

Alcune delle prime 3.300
segnalazioni sono arrivate
achi non ha eseguitoilavori

Ernesto Baragetti

Le lettere dicompliance per I'aggior-
namento dellarendita catastale do-
poilavoridisuperbonus sono par-
tite: orasi tratta di capire come ge-
stirle al meglio. Il 10 aprile le Entrate
- ein particolare la Direzione cen-
trale sevizi catastali, cartografici e
di pubblicitaimmobiliare - hanno
avviato lattivita anticipata con il
provvedimento del direttore del-
I’Agenzia del 7 febbraio 2025 (prot.
n. 38133). Si & trattato di un primo
inoltro di 3.300 richieste di infor-
mazioni, estratte da un piu ampio
stock di unita caratterizzate dalla
cessione del tax credit per lavori.

I proprietari che hannoricevuto
larichiesta via Pec ose la sonoritro-
vatanel cassetto fiscale, e che han-
no eseguitoilavorie perfezionatola
cessione del credito omettendoin-
tegralmente I'aggiornamento cata-
stale, sono chiamati — semplice-
mente —ad attivarsi per 'aggiorna-
mento catastale come richiesto dal
Dm 701/1994: il termine ordinario,
ricordiamo, ¢ 30 giorni dalla datadi
servibilita all’'uso.

Nessuna comunicazione, co-

munque, dovra essere inoltrata o
richiestainintegrazione alla Dire-
zione centrale, mittente della ri-
chiesta pervenuta; gli uffici provin-
ciali Territorio delle Entrate do-
vranno essere i naturali destinatari
di ogni attivita che si rendera ne-
cessario svolgere, tramite la proce-
dura «Consegna documenti e
istanze» presente nell’areariserva-
ta del portale dell’Agenzia (utiliz-
zando la categoria “Istanze e comu-
nicazioniipotecarie catastali” con
oggetto “Compliance catasto”).

E molto interessante anche
I'analisi che emerge dalle prime
attivita svolte dai professionistia
supporto di quei contribuenti che
hanno ricevutola comunicazione
per cespiti immobiliari che non
sono statioggetto di attivita rife-
ribili ai bonus edilizi con cessioni
di crediti fiscali.

Sitratta ovviamente di un casoli-
mite, in presenza del quale il pro-
fessionista dovra contribuire alla
pill lineare comunicazione in ri-
scontro all’Agenzia, per consentire
lo svilupparsidi tutte quelle proce-
duredi affinamento della selezione
del dato, fondamentali peril prosie-

In caso di mancato
adeguamento della
rendita va seguita

la procedura prevista
dalDm 701/1994

guodiun‘attivitadicosialtovalore
eimportanza per la costruzione di
unabase imponibile fiscale corretta
e perequatain base alle vigenti nor-
me di conservazione del catasto.

Bisogna infatti ricordare che la
modulistica afferente alle opera-
zioni di cessione del credito fiscale
non prevedeva un diretto riscontro
onlinein collegamento alle banche
dati catastali: percio, datal’artico-
lata natura di questi dati identifi-
cativi, non ¢ da escludere che la
non corretta compilazione abbia
determinato I'imprecisa identifi-
cazione dell'immobile.

Oltre a questi due casiestremi -
aggiornamento non eseguito o im-
mobile non oggetto di lavori - si
sono evidenziate altre situazioniin
cui risulta comunque fondamenta-
le un approfondimento tecnico in
ordine alla corretta attivita di qua-
lificazione, classificazione e clas-
samento dell'unitaimmobiliare in
ragione dell’analisi derivante dal
dato storico dell’'unita stessa (o
fabbricato in senso piu esteso) e
dagli interventi realizzati.

Proprioin questo stretto ambito
operativo, si concentra l'attivita
cheil Consiglio nazionale dei geo-
meftrista svolgendo ormaida set-
timane in modalitaitinerantetrai
vari collegi e spesso con il perso-
nale degli uffici provinciali delle
Entrate in ascolto e confronto, al
fine di illustrare agli iscritti, in
senso pratico, i correttiriferimenti
normativi e operativi.
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